Zmluva o najme bytu
¢ 011/013/2014/MBB/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdakonnika

Zmluvné strany :

1. Prenajimatel : MBB a.s.
Csa 26
974 01 Banska Bystrica
zapisand v oddiele a.s., vo vlofke ped &.601/8
Okresnym stdom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastlpeni: Ing. Lubomir Bobék, predseda predstavenstva
LCo: 36 B35 285
ICDPH: SK2020093504

2. Najomca: Katarina Kubinova
nar. :
bytom:

uzatvarajli tuato

ZMLUVU O NAJME BYTU

i, I.
Predmet nidjmu

1) Prenajimatel =za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej zabezpeky prenechdva nadjomcovi do uZivania byt &.
24 nachéddzajici sa na poschodi obytného domu, sapisné &islo 5712 na
Medenej wulici v Banskej Bystrici { dalej 1len byt ), ktorého ije
prenajimatel viastnikom.

1. 1I.
Opis bytu
1.) Byt Jje vykurovany astrednym kirenim, pozostdva =z dvoch obytnych

miestnosti, vedlajsich miestnosti a prisluSenstva. Prislu3enstvom bytu
je pivnica ¢&.B 24 nachadzajlica sa v obytnom dome. Celkovad vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 61,19 m2 , 2z toho podlahovid plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 58,44 m2 a celkovd podlahovad plocha
pivnice je 2,75 m®.

2.) Byt Je po kolaudacii uZivania schopny, vietky predmety a =zariadenia
nachadzajlice sa v byte su funk&né.



1. IIT.
Doba najmu

1.) Néjom bytu vznika diiom 05.08.2015 a uzatvara sa na dobu uréitu do
04.08. 2018.
2.) Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy mad ndjomca pravo

cpdtovne uzatvorit ndjomnt zmluvu na dobu urditu.

ClL. Iv.
Nijomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Diiom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi najomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
2.) Nijomné a vysku mesaénych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu stanovi né&jomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre

vypolet Ghrady za wuZivanie bytu vypraccovanéhc spravcom, ktory Je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.
3.) Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel Jje oprévneny

jednostranne zmenit vysku najomného a mesadnych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdsob ich platenia, ak to ustanovi
oscbitny pradvny predpis, a to od prvého dAa nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uvedeni zmenu je spravca povinny ozndmit ndjomcovi pisomne.

4.) Najomné spcolu s preddavkami na plnenia je nédjomca povinny platit
mesacne do 15. diia beiného mesiaca na 0Cet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banskd Bystrica , &. . SK1711000000002627782578. Uvadzat
¢islo najomnej zmluvy ako variabilny symbol

5.) Ak nadjomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia poskytované

8 uzZivanim bytu riadne a véas, m& prenajimatel pravo pozZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z omeSkania vo vy&ke 2,5 promile dlZnej sumy
za kazdy defl omesSkania, najmenej v&ak 0,83 € =za kaidy i zadaty dei
omeikania.

6.) Prenajimatel sa zav&zuje roCné vyuEtovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uZivanim bytu =za predchadzajidci kalendarny rok dorudit
nidjomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

7.) Zmluvné strany sa dohodli, £e rozu&tovanie skutod&nych nakladov :za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykond nasledovne:

- podla celkove] plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodndt nameranych meradmi v byte: dodavku TOV /teplej
uzitkove] vody/ a dodévku studenej vedy a jej odkanalizovanie /v
tom dazdova voda/, dodavku tepla

- podla poctu byvajicich os6b: dodavku elektrickej energie do
spoloZnych ¢asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spolo&nych
priestorov/ a servisné slufby vytahov pre na&jomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZia.
8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajice z vyuctovania su splatné do 30
dni ode diia doruCenia wvyu&tovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktord dje
v omeskani s platbou vyplyvajlicou =z vyGdtovania Je povinnd =zaplatit
druhej zmluvnej strane Urok =z omedkania vo vydke Z2-ndsobku diskontnej
sadzby NBS ro&ne, platnej k prvému diiu omedkania z dlZnej sumy, pricom
narok na nédhradu 3kody tym nie je dotknuty.

Bl; Vi
Prava a povinnosgti z nijmu

1.) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a zabezpe¢it mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykona spisanim zadpisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opi3e najmi stav bytu v &ase Jjeho
odovzdania najocmcovi a podpi3u ju obidve zmluvné strany
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.) Najomca mé& popri prave uzZivat byt aj préavo uzivat spololné

priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat ©plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

) Najomca je povinny uZivat byt, spcloéné priestory a zariadenia domu
riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie dje spojené
g uZivanim bytu a to najméa:
nerusit a neobmedzovat vykon prév ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome
odoberat teplo a tepld GZitkova vodu z centralneho zdroja
dodrZiavat ustanovenia domového poriadku
odstranit =zavady a podkodenia, ktoré na inych bytoch , spolo&nych
Castiach a zariadeniach domu spéscbil s&m, alebo osoby, ktoré s nim Ziju
v spolcé&nej domécnosti

umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny <&as a v nevyhnutnej miere vstup do

jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi) , ak pdéjde o odpisy

stavov pomerovych meradov SV a TOV a odpodet pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nékladov, o opravu spolo&nych &asti a zariadeni domu

pristupnych 2z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnad v z&ujme iného
najomcu
nezasahovat do spoloénych ¢&asti a spolo&nych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, sV )
nezasahovat do meracej a reguladnej techniky

. Najomca je povinny zabezpedit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa 0 beZnl uUdribu bytu a hradit nédklady s tym spojené.

) Najomca je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znada
prenajimatel! a umcZnit ich wvykconanie, inak zodpovedd za 3kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

2 Najomca nesmie vykondva? stavebné dpravy ani inG podstatni zmenu

v byte bez pisomného sthlasu prenajimatela a tc ani na sveje naklady. Ak
najomca vykonad stavebné dpravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
ma pravo, pozadovat od né&jomcu pri odovzdani bytu alebo podas n&ajmu
bytu, aby byt dal do pévedného stavu alebo =zaplatil skutoéna Skedu,
ktora tymito dpravami prenajimatelovi vznikla.

) Ak na stavebné {pravy v byte vyda prenajimatel pisomny suhlas,

ndjomca ich vykond na vlastné ndklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku n&djmu uplynutim doby alebo vypovedou.

i) Najomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

&) Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu

skutoCnosti rozhodujicich pre urdenie wySky mesaénych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena poétu osdb byvajucich v byte
a ped./.

.} Pri skoncCeni najmu bytu je nidjomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v deft skongenia n&jmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrZbe bytu, inak zodpoved4d za $Skodu, ktord nesplnenim teijto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykond spisanim
zépisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opide najmi stav bytu
v ¢ase Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpidu ju obidve zmluvné
strany.

.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebe ktorymi je vykon prava najomcu uZivat byt
ohrozeny, m& najomca pradvo po predchddzajlicom upozorneni prenajimatela
zdvady v nevyhnutnej miere odstranit a pofadovat od neho nahradu u&elne
vynalcZenych nakladov.

) Ak najomca porusi ustanovenia § 711 odst.l, Ob&¢ianskeho z&konnika
suhlasi , Ze nadjom bytu =zanikne podla § 710 odst.l Obé&ianskeho
zakonnika.

) Prenajimatel ma pravo pc zéniku najmu bytu odpoditat z poskytnutej
finanéne] =zabezpeky nezaplatené ndjomné a Uhrady za plnenia s ufivanim



bytu, ako 1 naklady za spbsobentd 3kodu v zmysle ¢&l. IV Zmluvy
o poskytnuti finanénej zabezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby ndjmu stanovenej v &1,
III. ods. 1 tejto NZ, predlofit potvrdenie o prijme =za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.

¢l. VvI.
Skonéenie najmu

1.) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy
predavat, mé& najomca predkupné pravo k tomuto bytu.
2.) Najom bytu sa koné&i: a/ diiom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou nadjomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Obc¢ianskeho zakennika

3.) Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynatf prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho pc doruceni vypovede druhej zmluvne]
strane.

Gl “WIE.

Zaveredéné ustanovenia
1.) Ndjomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.
428/2002 Z.z. slOhlas, aby jeho osobné fidaje a rodné &islo, boli pouZité
a spracované len pre Ufely ustanovené touto zmluvou.

2.) Tuto zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

3.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Obc&ianskeho
zakonnika.

4.) Tato zmluva nadobuda platnost dhiom podpisu oboch zmluvnych stran a
G€inncst diiom nasledujicim po zverejneni v zmysle zakona &isle 546/2010
Z.zZ..

5.) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrZi
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrZi sprdvca a 1 vyhotovenie najomca.

6.) Zmluvné strany vyhlasujqa, Ze si  zmluvu prec¢itali, Jjej obsahu

porozumeli, té&to nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuid.

V Banskej Bystrici dna : 5“, J0L 208

ﬁylf}iias.

MBB a.s. (SA26 .
¢sa 26 974 01 Banskd gy-sxrxluo% 63504
Banskd Bystrica : 1¢0: 36039225 1C DPH: SK20 %

reg OS BRE odd.: Sa, v1.E. 603

Ing. Lubomir Bobak
predseda predstavenstva nijomca



